CONTRACT- CADRU DE INCHIRIERE
a bunurilor imobile din domeniul public, aflate in administrarea Scolii Gimnaziale ,,Domnita Maria™
Bacau
Nr. 3104 din 27.10.2023

[.PARTILE CONTRACTANTE

Intre:

SCOALA GIMNAZIALA ,,DOMNITA MARIA” institutie/autoritate publicd . cu sediul in Bacau.
str. Bicaz, nr. 126, Cod fiscal: 29145050, telefon: 0334408304, fax 0334408304, cont in lei nr.
ROO6TREZ06121E300530XXXX deschid la Trezoreria Bacadu, reprezentant legal prin FURDU
DRAGOS-IOAN, in calitate de LOCATOR,

Si

SC ACSIDRIVE SRL BACAU, cu sediul social in Bacau, str. Decebal, nr.6, sc. A, ap.1. jud.Baciu,
tel. 0756 130 199, cont bancar RO69BTRL00401202132679X X, deschis la Banca Transilvania, nr. de
inregistrare de la Registrul Comertului nr. J/04/2012, cod unic de inregistrare 29934526 , reprezentata
legal de ACSINTE RODICA, in calitate de LOCATAR.

Partile au convenit incheierea prezentului contract, avand urmatoarele clauze:

Daca nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract. urmatoarele notiuni sunt intelese de catre
ambele parti astfel:

a) contract - reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale.

b) locator - persoana care da in folosinta bunul ce face obiectul locatiunii;

¢) locatar - chirias; persoana fizica sau juridica sau institufie, organizatie etc. care primeste folosinta
bunului;

d) locatiune - operatiunea juridica prin care o persoana fizica/juridica, numita locator, pune la
dispozitia altei persoane fizice/juridice, numita locatar, folosin{a unui bun individual determinat. pe o
perioada determinatéd de timp, in schimbul unei sume de bani numita chirie;

e) bunul imobil inchiriat

) parte - persoana fizicd/juridica care a participat la incheierea prezentului contract, personal sau
prin reprezentant legal si fata de care se produc efectele actului juridic;

g) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

h) forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau
vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerata fortd majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul se obliga sa asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv a spatiului
in suprafata totala de 31,5 mp, situat in cadrul Scolii Gimnaziale ,,Domnita Maria™ Bacau, str.Bicaz,
nr.126, sala clasa 2, corp D, conform schitei, care face parte integranta din prezentul contract.

2. 2. (a) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de 01.11.2023.

(b) Predarea - primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul verbal de predare -

primire care va fi incheiat. datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata



starea fizica a spatiului inchiriat, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii-
primirii.

(c) Dupa primirea in folosintd a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire
la starea acestuia.

(d) Predarea-primirea bunului imobil se va efectua dupa constituirea garantiei de buna executie de
catre locatar, conform procedurii de licitatie.

[II. DESTINATIA

3.1. Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru a desfasura activitati autorizate care
sa nu pericliteze misiunea si statutul entitatii, respectiv Scoala Gimnaziala ,,Domnita Maria™ Bacau.
3.2. Destinatia avuta in vedere de parti nu va putea fi schimbata. fara consimtamantul scris al
locatorului.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie pe o perioada de 4 ani cu posibilitatea prelungirii anuale prin acte
aditionale succesive de pana la doi ani, cu incepere de la data de 01.11.2023 si panad la data de
31.10.2027.

V.PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATEA OE PLATA

S. 1. Pretul inchirierii este in cuantum de 23 lei /ora Inchirierea spatiului este pentru un numar de 14
ore pe lund. Utilizarea spatiului se va face in intervalul orar 16.00-18.00, conform orarului atasat.

5.2. (1) Plata chiriei se face lunar, in avans, la fiecare 30 a lunii in curs pentru luna care va urma pe
baza unei facturi fiscale emise de catre locator.

(2) Neplata chiriei pana la data stabilita constituie o Incalcare a prezentului contract, iar locatarul
datoreaza penalitati de intarziere in cuantum de 0,1 % din suma datorata pe fiecare zi de intérziere,
calculate incepand cu prima zi care urmeaza aceleia in care suma a devenit exigibila, pana la data
platii efective. Cuantumul penalitatilor poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.

(3) Neplata chiriei si a utilitatilor pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage incetarea de drept a
prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens, precum si obligarea
locatarului la plata de accesorilor. Locatorul poate renunta la efectele celor prevazute in alin. anterior,
informandu-| in acest sens pe locatar, care ramane obligat in continuare la achitarea chiriei restante.
(4) Plata se va face prin transfer bancar (ordin de platd). in contul bancar al locatorului.

5.3. (I) Pretul chiriei va fi revizuit anual.

(2) Valoarea de la care se incepe renegocierea va fi valoarea lunara a chiriei perceputa pana in acel
moment, indexata cu cel putin rata inflatiei calculata in ultimele 12 luni afisate de la data negocierii de
Institutul National de Statistica (http://www.insse.ro, Indicele preturilor de consum).

(3) Valoarea finala negociata nu poate fi mai micé decat valoarea licitata initial.

5.4. Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil inchiriat, acestea
fiind achitate separat de catre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data primirii facturii
emise de catre locator, dupa caz, in caz contrar se vor percepe accesorii pe zi de intarziere in
cuantumul prevazut de catre furnizorii de utilitati. Utilitatile aferente spatiului sunt de 10% din
valoarea chiriei.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

I. Drepturile locatorului

6.1. - Locatorul are dreptul:

a) sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract:

b) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si sd respecte conditiile inchirierii, avand dreptul sa
constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie si fara a stanjeni folosinta bunului imobil inchiriat de
catre locatar, starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca acesta este folosit
potrivit destinatiei stabilite;



c} sa preia ca activ in proprietatea publica a locatorului, investitia efectuata asupra bunului imobil
inchiriat care face obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de inchiriere.

2. Obligatiile locatorului

6.2. - Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat (impreuna cu toate accesoriile sale, daca este cazul), pe baza de
proces-verbal de predare primire, care face parte inlegranta din prezentul contract;

b) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului imobil pe tot timpul inchirierii, fiind
raspunzator fatd de locatar pentru viciile ascunse ale bunului;

¢) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligaliilor locatarului si daca bunul imobil inchiriat
este folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere:

d) sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme aparute in derularea prezentului
contract;

e) sa asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat.

3. Drepturile locatarului

6.3. - Locatarul are dreptul :

a) sd primeascd bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit
prezentului contract:

b) de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

4. Obligatiile locatarului

4. Locatarul se obliga:

a) sa intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu
bunicredinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract. purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

b) sa plateasca impozitele si taxele locale aferente bunului imobil inchiriat;

c) sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatiile normale (locative) care ii
incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat cel putin in starea in care l-a primit in
momentul ncheierii contractului;

d) sa plateasca chiria la termenul stipulat la pet. 5.2. alin.I. din contract, precum si utilitdtile aferente
bunului imobil inchiriat;

e) sa nu tulbure desfasurarea activitatilor specifice in cadrul entitatii;

f) s rdspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale:

2) sa permita locatorului sd controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, lunar sau ori de cate ori este nevoie:

h) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat fara acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare:

i) sd restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului cel putin in
starea in care l-a primit, confonn procesului-verbal de predare - primire, luandu-se in considerare
gradul normal de uzura;

J) s@ raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat de catre persoanele aduse

de acesta (locatar) in spatiu, precum angajati, colaboratori, parteneri. vizitatorii etc.. deteriorari care se
datoreaza culpei sale;

k) sd execute la timp si in conditii optime reparatiile normale (locative) de intretinere a bunului imobil
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia. care permit furnizarea utilitatilor;

I) s& nu cesioneze contractul si sa nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care
constituie obiectul prezentului contract:

m) s@ nu angajeze si/sau si permita desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil inchiriat;

n) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului
contract;

0) sd obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activititilor in cadrul bunului imobil inchiriat.



cu respectarea legislatiei in vigoare:

p) sd cunoascd si sd respecte reglementarile de securitate si sanatate in munca specifice legislatiei in
vigoare si sd ia masurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasurarii activitagii in
bunul imobil inchiriat, fiind pe deplin raspunzator.

r) sa raspunda contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul contract
si pentru eventualele pagube aduse locatorului.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA.

7.1. (I) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund, patrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpa se obligd sd plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba suferitd de
cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor
contractuale.

7.2. In cazul in care locatarul nu isi onoreaza obligatia de plati la termen a chiriei si/sau a contravalorii
utilitatilor, se aplica prevederile pct. 5.2. alin.2. si ale pct. 5.4.

7.3. Locatarul este obligat sa suparte toate amenzile si dobanzile primite de locator, ca urnare a
nerespectarii de catre locatar a obligatiilor contractuale.

7.4. In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti.
prezentul contract se considera desfiintat de plin drept, fara nici o alta formalitate prealabila judiciara
sau extrajudiciar. In acest din urma caz. locatarul datoreaza locatarului daune interese- interese egale
cu valoarea prejudiciului creat.

7.5. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desffisurate de catre locatar si nu poate fi
tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre locatar in bunul imobil inchiriat.

7.6. In cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, locatorul va percepe cu titlu de daune interese o suma egala cu
valoarea chiriei pe 3 (trei) luni.

VIIIl. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

8.1. In scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de
reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totala si/sau partiala sau
indeplinirea defectuoasd de ciatre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract, in cazul este
prevazut de catre locator in procedura de inchiriere prin licitatie. locatarul se obliga sa constituie, prin
scrisoare de garantie bancard, in termen de 10 zile calendaristice de la incheierea prezentului contract.
o garantie de buna executie conform procedurii de inchiriere prin licitatie la care a participat.

8.2. Contractul intra in vigoare la data constituirii garantiei de buna executie.

8.3. Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nicio formalitate prealabila, in cazul in
care locatarul nu fisi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste
defectuos.

8.4. In cazul executarii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiala, in termen de 15 zile calendaristice de la data executarii, sub sanctiunea incetarii de
drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens.

8.5. Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executarii garantiei de
buna executie se suporta de catre locatar.

8.6. Pentru anul calendaristic in curs garantia de buna executie reprezinta 25% din valoarea in curs a
contractului si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile calendaristice de la data incheierii
contractului de inchiriere, sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin transmiterea
unei notificari scrise in acesl sens.

8.7. Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia este de 25% din chiria aferenta anului precedent si se
pune la dispozitia locatorului pana la data de 31 ianuarie a anului pentru care se constituie garantia,
sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest



12.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 3 luni.
Fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

XII. LITIGII

13.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila. prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legétura cu indeplinirea contractului.
13.2. Daca, in termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa rezolve in mod
amiabil neintelegerile aparute. acestea vor fi supuse instantelor judecatoresti competente din Romania.
Partea interesatd va putea sesiza numai instania in raza careia se afla sediul locatorului.

XIV.LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
14.1 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

XV. COMUNICARI

I5.1. Orice comunicare intre parti. referitoare la indeplinirea prezentului contract. trebuie sa fie
transmisa in scris.

15.2. Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.

15.3. Comunicirile intre parti se pot face prin scrisoare recomandata cu confinnare de primire, fax
si/sau e-mail.

15.4. In situatia in care o parte contractantd isi schimba datele de contact si sau sediul este obligata sa
aduca la cunostinta celeilalte parti noile modificari in termen de 3 zile calendaristice de la data
modificarii.

XVI. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
16. | Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

XVIIL. DISPOZITII FINALE

I7.1. Raspunderea pértilor in cadrul prezentului contract este conform dispoziliilor Codului civil,
completat de legislatia in vigoare.

17.2. Dacd o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nula. dar nu este de natura a afecta contractul in
intregul lui, celelalte dispozitii contractuale riman in vigoare.

17.3. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional datat, semnat si
stampilat de ambele parti.

17.4. Schia bunului imobil inchiriat. oferta tehnicd/financiara, procesele - verbale de predare pmmre,
precum si toate actele aditionale care se vor incheia fac parte integranta din prezentul contract.

17.5. ( 1) In prezentul contract, cu excepia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

(2)Termenul 'zi"sau zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daci nu se specifica

in mod diferit.

Partile au neles sa incheie astazi 27.10.2023, prezentul contract in doui exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.
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